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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,, WUSTREBEN*

1. LAGE IM ORT - BESTEHENDE SITUATION

Die geplante Wohnbaufldche (Bruttobaugebiet ca. 3,11 ha) liegt am nordwestlichen Ortsrand von
Dangstetten. Sie grenzt im Nordosten sowie im Sudosten direkt an die bestehenden Wohngebiete ,In
Stegwiesen” und ,Im Spéackle", die Uberwiegend mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut sind. Im
naheren Umfeld befinden sich zudem Mehrfamilienh&user und eine Reihenhausbebauung. Im Nord-
westen und Slidwesten ist das Planungsgebiet von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Das Pla-
nungsgebiet umfasst ein von siidwestlicher nach nordéstlicher Richtung ansteigendes Geldnde. Der
maximale Anstieg innerhalb des Gelandes liegt bei ca. 2,5 m. Die mittlere Entfernung aus dem Pla-
nungsgebiet zur Ortsmitte betragt ca. 500 - 600 m, der Kindergarten liegt in mittlerer Entfernung von
250-350 m.

Im Planungsgebiet befindet sich das Flurstiick Nr. 564. Dieses Grundstiick ist grundbuchrechtlich mit
einem Bergschadensverzicht belastet. Am nordwestlichen Rand des Vertragsgebiets befindet sich
eine Streuobstwiese, am nordodstlichen Rand liegt ein Spielplatz, der vom Kuferweg aus zugénglich
ist.

AuBerdem befinden sich im Planungsgebiet auf dem Flurstiick Nr. 561 bereits Kanal- und Trinkwas-
serleitungen. Sie wurden in Verlangerung einer bereits in friiheren Jahren vorgedachten verkehrlichen
ErschlieBung des Planungsgebietes verlegt, denn im Kiferweg befindet sich bereits eine Abzweigung
(Flst. Nr. 2418) in das zukinftige Neubaugebiet.

Im Nordosten quert eine Mittelspannungsleitung das Planungsgebiet. Sie kann kinftig erdverlegt wer-

den. AuRerhalb des Planungsgebietes, jedoch in unmittelbarer Nahe zur stdwestlichen Grenze des
Gebietes, befindet sich eine 110-kV-Hochspannungsleitung.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit der baulichen Nutzung einer Teilflache im Gewann ,Wistreben" sollen die bestehenden Wohnge-
biete ,In Stegwiesen® und ,Im Spéckle” entsprechend dem langfristig angelegten Siedlungskonzept fir
den Ortsteil Dangstetten durch den neuen Siedlungsabschnitt nach Nordwesten erweitert werden. Das
Baugebiet ist aufgrund seiner Standortfaktoren fir die Wohnnutzung sehr gut geeignet und soll der
groflen ortlichen Nachfrage nach Baugrundstiicken fir den Wohnungsbau dienen. Entsprechend soll
der Bau von Ein- und Zweifamilienhduser sowie von Einfamilienhdusern in verdichteter Bauweise
ermoglicht werden. Um bei einem sehr hohen Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde Kussaberg
gleichzeitig wertvolle landwirtschaftliche Flachen zu sparen und die weitere Bodenversiegelung in
Grenzen zu halten, sollen im Planungsgebiet auch mehrere Mehrfamilienhduser umgesetzt werden
kénnen.

ENTWICKLUNG DES BEBAUUNGSPLANS AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN (gemaR § 8
Abs.2 BauGB)

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Kissaberg, mit Rechts-
kraft vom 13.07.20086, sind die Flachen im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wistre-
ben" als kunftige Wohnbauflachen ausgewiesen. Das Planungsgebiet befindet sich gréftenteils inner-
halb der Schutzzonen Ill/llla der Wasserschutzgebiete der Tiefbrunnen ,Im Grund® und ,Fohrenbuck®.
Damit kann der Bebauungsplan fir das Planungsgebiet gemaR § 8(2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.
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3. STADTEBAULICHE KONZEPTION

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) gem. § 4 BauNVO wird die in den angren-
zenden Bebauungspldnen ,In Stegwiesen — Im Spéckle® mit Rechtskraft vom 22.10.1969 und ,Im
Spackle und Anderung einzelner Bestimmungen" mit Rechtskraft vom 05.02.1982 / 07.09.1990 fest-
gesetzte Art der baulichen Nutzung weitergefiihrt.

Aufgrund der Lage des neuen Siedlungsabschnitts werden die in einem WA ausnahmsweise zulassi-
gen Ausnahmen auf sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (2) BauNVO beschrankt.

Die Zahl der Wohnungen pro Wohngebd&ude, unterschieden nach der Bauweise, sowie die Gebaude-
ldangen in den Teilbereichen WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 werden beschrankt, um den
Gebietscharakter und die Wohnqualitat der bestehenden, iiberwiegend mit Ein- und Zweifamilienhau-
sern bebauten Wohnsiedlung zu erhalten und weiterzuentwickeln. Unter der gleichen Zielsetzung
sollen durch die Einschréankung, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen in Form von Ge-
b&uden, auch solcher fur die Kleintierhaltung, nur bis zu einer GréRe von 25 m® auf den nicht tber-
baubaren Grundstucksflache zuzulassen, die Freiflachen der zum Teil knapp bemessenen Grundsti-
cke von Bebauung frei gehalten werden.

Um dem groRen ortlichen Wohnungsbedarf gerecht zu werden und gleichzeitig eine angemessene
Bebauungsdichte sowie ein breites Wohnungsangebot zu erreichen, sind neben Bauplatzen fur frei-
stehende Ein- bzw. Zweifamilienhduser auch verdichtete Einfamilienhauswohnformen, wie Doppel-
héuser, Reihen- und Kettenhduser geplant. Den Zielen eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (§ 1a (2) BauGB) und des flachensparenden Bauens wird, ergénzend zu der planméaRigen
Bebauungsdichte, vor allem durch die beabsichtigte Planung von mehreren Mehrfamilienhdusern
Rechnung getragen. Entsprechend dieser Zielsetzungen ist auch die Grundflachenzahl (GRZ) im ge-
samten Gebiet einheitlich mit dem fur WA gemaR § 17 BauNVO zulsssigen Hochstwert von 0,4 und
die Geschossflachenzahl (GFZ) mit dem zul&ssigen Hochstwert von 1,2 festgesetzt.

3.2 VerkehrserschlieRung und StraBenraumgestaltung

Strallennetz

Die Anbindung des Planungsgebiets an das ortliche und Uberortliche StraRennetz erfolgt tber die
Landstrale 162 von Stidosten.

Die Stralkenverbindung zwischen dem bestehenden und dem geplanten Wohngebiet in Verlangerung
der Kadelburger Stralle nach Nordwesten soll als HaupterschlieBung des neuen Wohngebietes die-
nen. Die ErschlieBung Gber den Anschluss an den Kuferweg im Nordosten soll nur eine nachgeordne-
te Bedeutung erhalten, um das Wohngebiet ,Im Spéackle" nicht durch Verkehr aus dem Erweiterungs-
gebiet zu belasten. Die ErschlieBung an dieser Stelle sichert die schon vorhandene Kanal- und Trink-
wasserleitungstrasse auf &éffentlichem Grund.

Entsprechend ihrer jeweiligen Funktion im StraRennetz sind die Verkehrswege in ,Sammelstraken"
(Fahrbahn und Gehwege getrennt), ,AnliegerstraBen" (gemischte Verkehrsflache ohne Trennung der
Verkehrsarten) und FuRR-/Radwege gegliedert. Die ErschlieBung des Gebiets Uber Ringstraen ge-
wahrleistet zum einen die problemlose Zufahrt zu den Grundstiicken von zwei Seiten. Zum anderen
vermeidet die weitere ErschlieBung durch StichstraRen weitgehend unerwiinschten Fremdverkehr
(Verkehrsberuhigung) in den aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten knapp dimensionierten Verkehrs-
anlagen. Alle Grundstlicke sind mit Kraftfahrzeugen direkt anzufahren.

Die Aufenthaltsqualitét der Anliegerstralen PlanstraBe 5, 6 und 7 auch fiir spielende Kinder, wird
durch die multifunktionale Nutzungsmdéglichkeit der Wendeplatten am Ende der Stichstralen begins-
tigt. Die durch B&dume markierten Einfahrten in die StichstraRen betonen die beabsichtigte funktionale
und rdumliche Gliederung des offentlichen Raums.
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Wegenetz

FuBwege innerhalb des Planungsgebietes und aus dem Gebiet zur Ortsmitte bestehen entlang der
geplanten Sammelstraen und parallel zur Kadelburger Strafe. Eine FuBwegverbindung zum Kufer-
weg wird nordostlich des Gebietes, teilweise auf dem Grundstiick des momentan bestehenden Spiel-
platzes gefuhrt. Eine FuBverbindung in Richtung der angrenzenden Acker und Wiesen wird quer
durch das Planungsgebiet und durch die éffentlichen Grinbereiche gefihrt.

Ruhender Verkehr, Anbindung an den OPNV

Private Pkw-Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen. Offentliche Stellplét-
ze (Besucherparkplatze) werden an den éffentlichen Grunflaichen PG1 und PG 2 in der Mitte des Pla-
nungsgebietes, an der 6ffentlichen Griinfliche OB am nordwestlichen Rand des Gebietes sowie am
FuRBweg zwischen Planstralfe 1 und der Streuobstwiese angeordnet.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2 LBO)

Die Zahl der notwendigen Stellplatze fur Wohnungen wird abweichend von § 37 (1) Landesbauord-
nung (LBO) erhéht, um die aus wirtschaftlichen und stédtebaulichen Griinden knapp dimensionierten
offentlichen Verkehrsflachen in ihrer Funktionsfahigkeit und Aufenthaltsqualitat nicht durch privaten
Stellplatzbedarf einzuschrénken. Durch die Lage des Gebiets, seine Anbindung an das OPNV - Netz
und dessen Bebauungstypen ist mit einem Stellplatzbedarf von mehr als 1 Stellplatz je Wohnung zu
rechnen.

Lassen sich die ermittelten notwendigen privaten Kfz-Stellplatze nicht oder nur unter grofRen Schwie-
rigkeiten herstellen, so kann im Einzelfall gemé&R den Bestimmungen der Gemeinde Kussaberg ein
Vertrag zwischen der Gemeinde Kussaberg und dem betroffenen Bauherrn Uber die Ablésung einzel-
ner Stellplatze geschlossen werden.

3.3 Bebauung und stddtebauliche Gestaltung

Das Bebauungs- und ErschlieBungskonzept ist an den Randern des Planungsgebiets aus der Sied-

———lungsstruktur-der-nérdlich-bis-nerdéstlich-angrenzenden,-bestehenden-Baugebiete-abgeleitet—Hier-ist
eine Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern auf groRen Grundstiicken vorgesehen. Diese Be-
bauung in den Bereichen WA & muss im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung zwingend zweige-
schossig ausgefilhrt werden. Zur Begrenzung der absoluten Gebdudehéhe wurden in Relation zu den
Gebaudehdhen im umgebenden Bestand maximale Firsthéhen Uiber NN festgesetzt. Die Geb&udelén-
ge ist zur Begrenzung der baulichen Dichte hier auf maximal 15 m beschrankt. Die Bebauung der
Spielplatzflache (WA 6) wird in ihrem MaRl der umgebenden Bebauung angepasst und darf nur einge-
schossig realisiert werden.

Auch im weiteren Planungsgebiet umfasst die vorgeschlagene Bebauung Uberwiegend Ein- oder
Zweifamilienhduser, die zur rdumlichen Gliederung der Bebauung sowie zur Erweiterung des Typen -
Angebots nicht nur als Einzelhduser sondern teilweise auch in verdichteter Bauweise und mit kleine-
ren Baugrundstiicken als Kettenhduser und Reihen- oder Doppelhduser ausgefilhrt werden sollen.
Um in den Bereichen mit Kettenhaushebauung die gewiinschte Dichte zu erreichen und gleichzeitig
eine Qualitat der privaten Freirdume zu erhalten, sind in diesen Bereichen vom Bauordnungsrecht
abweichende Abstandstiefen zulédssig. Dabei muss mit einer Geb&audeseite an die in der Planzeich-
nung gekennzeichnete seitliche Grundstlcksgrenze gebaut werden,

Jeweils an den &ffentlichen Grunbereichen gelegen, sind Bereiche vorgesehen, in denen Geschoss-
wohnungsbauten (Bauweise: Einzelhaus) entstehen kénnen. Die Grinbereiche auf der einen Seite
und die Strallenrdume auf der anderen Seite sorgen fur adaguate Abstandsflachen zu den geplanten
Ein- und Zweifamilienh&usern in der unmittelbaren Nachbarschaft. Um die Geschosswohnungsbauten
in ihrer Dimension zu beschranken, wird die maximale Lange der Geb&ude auf 20 m sowie die maxi-
male Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse festgelegt. Die Anzahl der Wohnungen je Gebaude ist
auf maximal 8 Wohnungen begrenzt.
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Die Stellung der Wohngebaude in Sudost- bis Stidwest-Richtung erméglicht eine gute Nutzung der
Solarenergie. Durch die Topografie des Planungsgebiets (Nordost-Hang) ergibt sich aus dieser Ge-
b&udestellung in den Wintermonaten eine teilweise, von Grundstiickstiefe und Gebaudehshe abhan-
gige Verschattung der jeweils nérdlich gelegenen Grundsticke. Die Vorgaben zur Bebauung des Ge-
biets, wie die Bildung von ,Freiflachenkorridoren” durch entsprechende Festsetzung der Baugrenzen,
die Festsetzung von Obergrenzen der Firsththen der Wohngeb&ude sowie der Héhe von Wohnge-
b&uden mit flachen oder flachgeneigten Dachflachen wurden so festgelegt, dass auch fur die jeweils
nérdlich liegenden Geb&dude in den Wintermonaten angemessene Besonnungsverhaltnisse erreicht
werden kénnen.

Die Varianz mdglicher Dachformen wurde aus den angrenzenden Baugebieten weiterentwickelt.
Dachformen fur Hauptgebaude konnen Satteldacher mit Dachneigungen zwischen 20° und 35°, Pult-
décher mit Neigungen zwischen 4° und 12 ° sowie Flachdacher mit einer Neigung bis 4° umgesetzt
werden.

Bei der Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlagen werden, neben Gesichtspunkten der Er-
schlieBung der Geb&ude in der gegebenen Topographie (Nordost-Hang), auch die Belange des Bo-
denschutzes berucksichtigt.

3.4 Griin- und Freiflichen

Offentliche Griinflachen

Die naturrdumlichen Belange wurden bei der Entwicklung der stadtebaulichen Konzeption beriicksich-
tigt und durch die Ausweisung &ffentlicher Grinflachen in Verbindung mit verschiedenen, der jeweili-
gen Situation entsprechenden Pflanzgeboten und Pflanzbindungen in die Planung integriert. Die 6f-
fentlichen Grunflachen ibernehmen dabei im Planungsgebiet multifunktionale Aufgaben.

Durch die offentlichen Griinflachen ist zum einen ein Luftaustausch entlang der Hangneigung (Kalt-
luftabfluss) méglich. Zum anderen schaffen diese Grinflachen Sichtachsen fir die angrenzende Be-
bauung, gewahren zumindest teilweise weiterhin freie Ausblicke und verbinden das Baugebiet mit der
umgebenden Landschaft. Durch den Erhalt bzw. die Qualifizierung der Griinflachen wird zudem ein
Teil der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen im Planungsgebiet selbst umgesetzt.

Uber die okologischen Aspekte hinaus dienen die 6ffentlichen Grinbereiche als soziale Begegnungs-
und Spielrdume. So soll die mittig im Gebiet liegende Grunflache PG 2 auch als Ersatz des zugunsten
von Bebauung aufgegebenen Spielplatzes am Kuferweg fungieren. Der an die bestehende Bebauung
im Kuferweg angrenzende Grunbereich PG 1 soll als kleine Grlinanlage gestaltet werden. Hier sind
keine Spielflachen zulassig.

Zuletzt erméglichen die als offentliche Grunflachen ausgewiesenen Bereiche einen angemessenen
Umgang mit der Bestandssituation: Die nordwestlich liegende Grenze des Planungsgebietes bildet
zuklnftig den Ortsrand zur freien Landschaft. Durch die heute schon existierende Streuobstwiese wird
ein guter Ubergang von der Bebauung zur Landschaft hergestellt. Sie soll deshalb als Ortsrandbegri-
nung OB erhalten werden. Die beiden mittig im Planungsgebiet ausgewiesenen Grinflichen PG 1
und PG 2 umfassen das grundbuchrechtlich mit einem Bergschadensverzicht belastete Grundstiick.
Durch die Ausweisung als 6ffentliche Griinflache bleibt dieser Bereich im Besitz der Gemeinde, und
es werden keine privaten Grundstiicke mit dem Bergschadensverzicht belastet.

Private Grinflachen

Durch die Anordnung der Bebauung und die Festsetzungen der értlichen Bauvorschriften zur Gestal-
tung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke entstehen zwischen den Hauserreinen zusammen-
hangende Grlinraume, die zu einer guten Wohnqualitdt und einem glinstigen Mikroklima im Bauge-
biet, vor allem bei kleinen Grundstiicken, beitragen und eine natirliche Verbindung zwischen den
Hausgérten und dem nordwestlich bis stidwestlich angrenzenden Landschaftsraum herstellen.
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4. UMWELTSCHUTZENDE BELANGE, AUSGLEICHSMARNAHMEN
(§ 1a BauGB) (vorléufiger Text / Umweltbericht in Bearbeitung)

Mit der Bebauung des Gebiets "Wustreben" erfolgt ein Eingriff in den Naturhaushalt, da durch Fl&-
chenversiegelung die natlrlichen Funktionen des Boden- und Wasserhaushalts gestért werden und
durch die Uberbauung der Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren geht. Durch die Erfordernisse
einer wirtschaftlich tragfahigen ErschlieBung und Bebauung des Gebiets ist eine weitgehende Aus-
weisung der mit nur wenigen Gehdlzen bewachsenen Acker- und Wiesenfldchen als Bauland notwen-
dig.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbewertung des durch die bauliche Nutzung bedingten Eingriffs in Natur
und Landschaft wurde parallel zur stadtebaulichen Planung gemaR § 2a BauGB im Rahmen eines
Umweltberichtes durchgefithrt. Der Umweltbericht ist als gesonderter Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan angefugt.

Durch grunordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan (Grunflachen, Pflanzgebote, wasserdurch-
lassige Belédge,...) wird der Eingriff reduziert und ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfs inner-
halb des Planungsgebiets erreicht. ErsatzmaRnahmen zur Kompensation des verbleibenden Eingriffs
in die Schutzglter werden auf der Grundlage von § 1a Abs. 3 Sétze 2 und 3 BauGB im Rahmen von
Dachbegriinungen aullerhalb des Planungsgebiets auf den Flurstiicken Nr. 1829, Gemarkung Kadel-
burg (Wohnanlage ,Wohnen im Alter), sowie Nr. 851, Gemarkung Reckingen (Dorfgemeinschafts-
haus) durchgeflhrt. Als weitere MalRnahme wird im Distrikt 3 ,Berchenwald® (Gemarkung Dangstetten,
Flurstick 2384) auf einer Flache von 4,87 ha ein Waldrefugium ausgewiesen.

4.1 Umweltbericht
(§ 2a BauGB)

Der Umweltberichts wurde gemal BauGB zum B-Plan ,Wiistreben" erarbeitet. Die Ergebnisse werden
im Folgenden zusammenfassend beschrieben:
- Das B-Plangebiet fuhrt zu erheblichen und nachhaltigen Eingriffen fir die Schutzgtter Pflan-
zen/ Biotope, Tiere, Boden, Grundwasser und Fléche.
- Durch die VermeidungsmaRnahmen (Erhalt der Streuobstwiese, BaumschutzmalRnahmen,
Erhalt einer Hecke sowie 0.g. Festsetzungen) kénnen die Eingriffe vermindert werden.
Mit Hilfe der AusgleichsmaRnahmen (A1: Anlage von 6&ffentlichen Grinflachen mit Baumen,
— A2 Pflanzung-von-heimischen-standortgerechten-Baumen-im-Bereich-der-privaten-Grinfla

chen sowie der offentlichen Parkplédtze, A3: Pflanzung von heimischen standortgerechten
Obstbdumen im Bereich der Streuobstwiese) kann eine Teil des Eigriffes schutzgutbezogen
innerhalb des B-Plangebietes kompensiert werden.

- Fur den verbleibenden Eingriff in die Schutzgiter erfolgt eine teilweise schutzgutiibergreifende
Kompensation mittels Ersatzmaflnahmen aullerhalb des Vorhabengebietes in der weiteren
Umgebung (E1: Dachbegriinung ,Wohnen im Alter", Kadelburg, E2: Dachbegriinung ,Dorfge-
meinschaftshaus", Reckingen, E3: Alt- und Totholzkonzept, Distrikt Berchenwald)

- Damit kénnen die Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen/ Biotope, Tiere und Boden vollstandig
kompensiert werden. Es entsteht ein Uberschuss von 9.088 OP, welcher im Rahmen eines
anderen Bauleitverfahrens beriicksichtigt werden kann.

- For den Eingriff in die Schutzguter Grundwasser sowie Flache konnten nur teilweise MalR-
nahmen gefunden werden.

4.2 Wasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Wustreben® befindet sich in den Zonen lll/llla der Wasser-
schutzgebiete der Tiefbrunnen ,Im Grund® und ,Fohrenbuck®. Aufgrund der Topographie ist davon
auszugehen, dass zumindest ein Teil des Sickerwassers den Tieforunnen zugeflhrt wird. Bei der
Ausfiihrung von Bauvorhaben ist deshalb besondere Vorsicht geboten. Die Festsetzungen der ortli-
chen Bauvorschriften zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und wassergefdhrdenden Ein-
richtungen dienen in diesem Zusammenhang dem Grundwasserschutz und dem Schutz der gemeind-
lichen Trinkwasserversorgung.



BEBAUUNGSPLAN “WUSTREBEN" BERUNDUNG
Gemeinde Kiissaberg

Fir das behandlungsbedirftige Abwasser bzw. Niederschlagswasser im Gebiet wurde nach DWA
A142 | DWA M 146 (Trinkwasserschutzzone lll) ein weniger hohes Gefdhrdungspotenzial ermittelt.
Die restlichen Faktoren kénnen einem niedrigen Einzelgefahrdungspotential zugeordnet werden. Im
Ergebnis wird fur die Wahl des Entw&sserungssystems und in Vorabstimmung mit dem Umweltamt,
Landratsamt Waldshut, von einem weniger hohen Gefahrdungspotential ausgegangen. Geman Tabel-
le 2 DWA A 142 kann ein einwandiges Rohrleitungssystem mit ggf. im Einzelfall erweiterten Priiflich-
ten im Rahmen der Selbstiberwachung gewahlt werden.

Fir die bestehenden Kanéle gilt Bestandsschutz. Im Zuge der ErschlieRungsplanung werden die be-
stehenden Kanéle mittels TV-Kamera befahren und nach den aktuellen Erkenntnissen bewertet wer-
den. Die sich hieraus ergebenden Mafnahmen miissen im Rahmen der ErschlieRungsplanung formu-
liert und mit dem zustandigen Umweltamt abgestimmt werden.

5. VER- UND ENTSORGUNG
5.1 Stromversorgung

Die Versorgung des Planungsgebiets mit Elektrizitat ist im Anschluss an das bestehende Leitungsnetz
gewdhrleistet. Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Siedlungsbildes sowie von Gefahrdungen
durch Anlagen der Versorgung, wie Maste und Oberleitungen im 6ffentlichen Raum, sind Versor-
gungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

Der Mindestabstand von 15 m zwischen Geb&uden und der sich auRerhalb des Planungsgebietes
befindenden 110-kV-Hochspannungsleitung ist durch die entsprechenden Festsetzungen von Bau-
grenzen gewahrleistet.

5.2 Entwésserung

Das kunftige Baugebiet Wustreben soll Gber ein modifiziertes Trennsystem entwéssert werden. Inner-
halb der kiinftigen VerbindungsstralRe zwischen Kiferweg und Kadelburger Stralte verlauft bereits ein
Schmutz- und ein Regenwasserkanal zur Sammlung der Abflisse aus den oberhalb liegenden Er-
schlieBungsgebieten. Das nun zur Bebauung anstehende Baugebiet ist bereits im Gesamtentwasse-

rungsplan der Gemeinde Kiissaberg enthalten

Das Regenwasser von den d¢ffentlichen Stralenflachen wird in neu zu erstellenden Regenwasserka-
nédlen gesammelt und in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet.

Fur die Sammlung des Schmutzwassers werden ebenfalls neue Entwésserungskanile erstellt. Diese
Kanale werden ebenfalls an den bereits vorhandenen Schmutzwasserkanal angeschlossen. Die
Schmutzwassermengen werden der zentralen Klaranlage der Gemeinde Kuissaberg zugefuhrt.

Das anfallende Regenwasser auf den privaten Grundstiicksflichen wird die belebte Bodenschicht
versickert. Die Bemessung der Versickerungsanlagen erfolgt fir ein 5-jahriges Regenereignis. GroRe-
re Ereignisse werden Uber NotUberldufe den zentralen Versickerungsanlagen mit einer Versickerung
uber die belebte Bodenschicht zugefuhrt. Eine Vollversickerung des Oberflaichenwassers aus o6ffentli-
chen Verkehrsflachen ist nicht vorgesehen.

Ein Uberflutungsnachweis fir die Beurteilung fur das Gesamtgebiet soll nicht gefilhrt werden. Die
offentlichen Verkehrsflachen sind so angeordnet, dass in einem sogenannten Versagensfall die anfal-
lenden Oberflachenwassermengen schadlos ber die belebte Bodenschicht versickert werden kén-
nen. Der erste SpllstoR bei Eintritt eines Regenereignisses kann bis zu einem 1 - 2-jahrigen Regen-
ereignis von den bestehenden Regenwasserkanalen aufgenommen und abgeleitet werden.

Das Einleiten von Drainagewasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht gestattet. Die Gemeinde
schliefit eine Genehmigung zur Einleitung im Rahmen des Abwasseranschlussantrages generell aus.
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5.3 Wasserversorgung

Zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung werden parallel zu den Entwésserungskanalen Versor-
gungsleitungen verlegt. Diese werden an den Kreuzungspunkten zu einem Ringsystem verbunden.

5.4 Leitungsrechte

Zur Sicherstellung der Abwasserentsorgung sind Flachen der Grundstiicke in den Bereichen mit der
Nutzungsschablone WA 2 mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Kussaberg belastet.

6. BODENORDNUNG, REALISIERUNG

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich. Das stadtebauliche Konzept geht von einer ganzheitlichen
Erschliefung und Bebauung der Gesamtflache aus.

7. FLACHENBILANZ, BEBAUUNGSDICHTE
Bruttobaugebiet 3,11 ha (100 %)
Nettobauland/ Wohnbauflachen 2,03ha (ca.65 %)

Offentliche Verkehrsflachen
(StralRen, Wege, Parkplatze, Verkehrsgriinflachen) 071 ha (ca.23 %)

Offentliche Griinflachen
(Ortsrandbegriinung, Retentionsflachen) 0,37 ha (ca. 12 %)

Auf der Grundlage des Stadtebaulichen Vorentwurfs zum Bebauungsplan wird von ca. 88 Wohnein-
heiten (WE) im Planungsgebiet ausgegangen. Daraus ergibt sich eine Bebauungsdichte von ca. 28
WE je Hektar Bruttobauflache.

Ausgefertigf, den 02.10.2019

Manfred Weber,
Birgermeister



